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Zaswiadczeniem z dnia 28 sierpnia 2018 r. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Otwocku poinformowat, ze organ w
zwigzku z zawiadomieniem Inwestora o zakonczeniu bodowy nie
zgtosit sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania obiektow
budowlanych.



http://www.blekitnywawer/
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NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ul. Strzygtowska, Warszawa, dz. ew. nr 228/1, 228/2, 229/1, 229/2,
230/1, 230/2, 231/1, 231/2, 232/1, 232/2, 233/1, 233/2, 234/1,
234/2, 235/1 oraz 235/2

WAG6M/00480663/2, WA6M/00480687/6, WA6M/00480722/4,
WAG6M/00480734/1, WA6M/00480750/9, WA6M/00480753/0,
WAG6M/00480759/2, WA6M/00480768/8

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.



Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw lub wzmianek.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Brak lokalizacji inwestycji generujgcych ucigzliwosci na terenach
sgsiednich

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Brak

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy uchwatg nr
LXXXI11/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r.,

zmienione uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione uchwatg nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca
2013 r., uchwatg nr
XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., uchwatg
nr LX11/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia

2021 r.

https://architektura.um.warszaw
a.pl/-/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZenia na

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan Brak

zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizaciji Brak

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne? Brak
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

UM: Ustugi, handel oraz
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne i
UKM ustugi kultu religijnego —
Koéciot wraz z obiektami o
funkcjach towarzyszacych:
oswiatowej, kulturalnej,
socjalnej, mieszkaniowe;.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

UM: 0,8
UKM: 0,7

Maksymalna wysokosé
zabudowy

UM: do 12 m od poziomu terenu
do najwyzszej krawedzi dachu,

UKM:

Koéciot do 20 m od poziomu
terenu do najwyzszej krawedzi
dachu, wysokos¢ wiezy 35 m od
poziomu terenu do punktu
zwienczenia,

Inna zabudowa do 12 m od
poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UM: min. 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

UM i UKM: lokalizacja miejsc
parkingowych i garazowych na
terenie wtasnej dziatki;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej:
>o0d 13,2do0 13,8 m

Wysokosé¢:

Maksymalna wysokosé elewacji
frontowej budynku, jej gzymsu
lub attyki (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem budynku) do
10 m,

Maksymalna wysokos¢ gtéwnej
kalenicy dachu budynku do
10 m;

Geometria dachu:

Dachy spadziste o kacie
nachylenia gtéwnego potaci
dachu od 10 stopni do 45 stopni;

forma architektoniczna

budynki mieszkalne jednoro-
dzinne w zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczono w
odlegtosci 3,5 m od strony
granicy dziatki AB, BC, DE;

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

> o0d 0,36 do 0,41

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja musi
spetnia¢ warunki wynikajgce z :

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz.U. z
2020 r. poz.55),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1396),

Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 r.),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0
ochronie gruntow rolnych i




lesnych (Dz.U. z 2017 r.
poz.1161),

Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz.U. z
2019 r. poz.2010),

Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku ( Dz.U. z
2014 r. poz.112),

Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r.
poz. 2268),

Ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (Dz.U. z 2019 r.
poz.701),

Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 maja 2015
r. w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow
poza instalacjami i urzgdzeniami
(Dz.U. z 2015 r. poz. 796).

W zwigzku z wystepowaniem na
terenie Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy dzikich zwierzat

w tym gatunkow podlegajgcych
ochronie, zabronione jest
umieszczanie na ogrodzeniach,
na wysoko$ci mniejszej niz 1,8
m ostro zakonczonych
elementdéw, drutu kolczastego,
ttuczonego szkta oraz innych
podobnych wyrobéw i
materiatéw. Ogrodzenie nie
moze stwarza¢ zagrozenia dla
ludzi i zwierzat, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.
1065) w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Ponadto:

Przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu
powinny w jak najwiekszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie




jego waloréw krajobrazowych;

Planowang zabudowe
kubaturowg wraz z mediami
nalezy w miare mozliwosci
dostosowac do zieleni w celu
zachowania jak najwiekszej
liczby drzew w ramach
powierzchni biologicznie
czynnej.

Zasady usuwania drzew i
krzewdw z terenu nieruchomosci
regulujgc przepisy art. 83-87
ustawy o ochronie przyrody.

Nalezy przewidzie¢ do
zachowania wartosciowe
egzemplarze drzew w
szczegoblnosci te, o ktorych
mowa w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 4
grudnia 2017 r. w sprawie
kryteriow uznawania tworéw
przyrody zywej i nieozywionej za
pomniki przyrody (Dz.U. z 2017
r. poz. 2300).

W granicach rzutéw koron drzew
nie nalezy utwardzaé
nawierzchni, zmieniac rzednej
terenu ani sktadowa¢ materiatow
budowlanych. Na czas budowy
drzewa i krzewy nalezy
zabezpieczy¢.

Prace ziemne oraz inne prace
wykonywane recznie, z
wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych wykonywane w
obrebie korzeni, pnia lub korony
drzew lub w obrebie korzeni lub
pedow krzew przeprowadza sie
W sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396):

Inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego




uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych;

Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie
wykorzystanie i przeksztatcenie
elementow przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg inwestycji,

W trakcie przygotowania i
realizacji inwestycji nalezy
zapewnic¢ oszczedne
korzystanie z terenu.

Przed rozpoczeciem robot
ziemnych nalezy sprawdzi¢ czy
na terenie nieruchomosci byta
prowadzona przed dniem 30
kwietnia 2017 r. dziatalnos¢
mogaca z duzym
prawdopodobienstwem
powodowacé historyczne
zanieczyszczenie ziemi oraz czy
istniejg przestanki wskazujgce
na wystepowania historycznego
zanieczyszczania powierzchni
ziemi. W przypadku zaistnienia
takich przestanek nalezy
sprawdzi¢ czy na terenie
przewidzianym pod inwestycje
nie sg przekroczone
dopuszczalne zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko
w glebie i ziemi szczegdlnie
istotnych dla ochrony
powierzchni ziemi, a w
przypadku ich przekroczenia
przeprowadzi¢ remediacje gleby
i ziemi na podstawie planu
remediacji oraz uzyskaé
pozytywng ocene remediacji;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r.
poz. 310):

Wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowacé na
terenie objetym inwestycja.

Wody opadowe i roztopowe nie
mogg przedostawac sie poza
granice dziatki i nie mogg
zalewac sasiednich posesiji ani
drogi.
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Uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego wymaga m.in.:
szczegolne korzystanie z wod,
dtugotrwate obnizenie poziomu
zwierciadta wody podziemnej do
wykonania urzadzen wodnych.

Zgtoszenia wodnoprawnego
wymaga m.in.:

Trwate odwodnienie wykopow
budowlanych oraz
odprowadzanie wéd z wykopow
budowlanych,

Roboty w wodach oraz inne
roboty, ktére mogg by¢
przyczyng zmiany naturalnych
przeptywéw wod, stanu wod i
wod podziemnych, o ile zasieg
oddziatywania nie wykracza
poza granice nieruchomosci, na
ktérej bedzie realizowane
przedsiewziecie,

Wykonanie urzgdzen
odwadniajgcych obiekty
budowlane o zasiegu
oddziatywania
niewykraczajgcym poza granice
terenu, ktérego zakfad jest
wiascicielem,

Odprowadzania wod z wykopdéw
budowlanych lub prébnych
pompowan otworéw
hydrogeologicznych.

Wiasciciel gruntu nie moze
zmieniac kierunku i natezenia
odptywu znajdujgcych sie na
jego gruncie wod opadowych i
roztopowych ani kierunku
odptywu wéd ze zrodet ze
szkodg dla gruntéw sasiednich
oraz odprowadza¢ wod oraz
odprowadzac sciekéw na gruntu
sgsiednie.

Na wiadcicielu gruntu cigzy
obowigzek usuniecia przeszkod
oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie na
skutek przypadku lub dziatania
0s0b trzecich ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.

Wedtug mapy Geologia i

11




hydrogeologia w skali 1:5000
stanowigcej zatgcznik
opracowania pt.: Fizjografia
Gminy Warszawa-Wawer
(20021r.) zwierciadto wod
gruntowych ksztattuje sie na
gtebokosciod 1do2 mp.p.t. W
podfozu gruntowym wystepujg
plejstocenskie, rzeczne pisaki
tarasu praskiego o migzszosci
3-6 m, miejscami z nieciggtg
pokrywg wczesnoholocenskich
mad lekkich o migzszosci do
1m, lezg na rzecznych pisakach
ze zwirem doliny eemskiej.

Inwestycje nalezy dostosowac
do warunkéw gruntowo-
wodnych panujgcych na
przedmiotowym terenie
(fundamenty budynkéw nalezy
zabezpieczyC¢ przed wodg
gruntowa, potozenie studni i
zbiornikéw na nieczystosci
ciekte dostosowac do wysokiego
poziomu wéd gruntowych itd.).

W celu szczegdtowego
rozpoznania warunkéw
gruntowo-wodnych, do wniosku
0 wydanie pozwolenia na
budowe nalezy dotgczy¢
dokumentacje badan podtoza
gruntowego. W przypadku
wystepowania dogodnych
warunkow gruntowych
(zwierciadto wod podziemnych
gtebiej niz 1,5 m p.p.t. oraz
wystepowania dobrze
przepuszczalnego gruntu o
migzszosci min 1m) dopuszcza
sie powierzchniowe
odprowadzania wod opadowych,
Przy niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych nalezy
wykonac urzgdzenie do odbioru
wod opadowych i roztopowych.

Ustawa z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz.U. z
2019 r. poz.2010):

Na czas prowadzenia budowy,
nieruchomos¢ nalezy
wyposazy¢ w przenosng kabine
sanitarna. Wykonawca robét
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zobowigzany jest do
udokumentowania korzystania z
ustug firmy posiadajgcej
zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie
oprozniania zbiornikéw
bezodptywowych i transportu
nieczystosci ciektych, przez
okazanie uméw i dowodow za
takie ustugi.

Obowigzki wykonawcy robét i
wiasciciela nieruchomosci w
zakresie zbierania powstatych
na terenie odpadéw
komunalnych oraz pozbywania
sie nieczystosci ciektych
okreslone sg w art. 5 i 6 ustawy
o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach.

Poziom hatasu, emitowany
przez urzgdzenia zwigzane z
budynkiem (np. klimatyzatory,
pompy ciepta, wentylatory) nie
moze powodowac przekroczen
standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra
Ssrodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

Na etapie realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ wydzielone
miejsca oraz pojemniki
przeznaczone do selektywnego
gromadzenia odpaddéw
budowlanych i innych odpaddw.

Odpady remontowo-budowlane
powstajace w trakcie prac
muszg by¢ przekazane
podmiotowi posiadajgcemu
stosowne zezwolenie na
gospodarowanie tego typu
odpadami.

Inwestor powinien okresli¢ we
wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe:

Wielko$¢ mas ziemnych i
sposob ich zagospodarowania w
celu okreslenia warunkéw i
sposobu zagospodarowania
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mas ziemnych w zwigzku z
realizacja inwestycji,

Miejsce przeznaczone do
magazynowania odpadow
zgodnie z wymaganiami
przepisow zwigzanych z
gospodarkg odpadami, w
zaleznosci od rodzaju
wytwarzanych odpadow,

Rodzaj ewentualnych odpadéw
przewidzianych do
wykorzystania w trakcie
realizacji inwestycji oraz sposéb
wykorzystania (odzysku),
uwzgledniajgc warunki
rozporzgdzanie Ministra
Srodowiska z dnia 11 maja 2015
r. w sprawie odzysku odpadéw
poza instalacjami i urzgdzeniami
(Dz.U. z 2015 . poz. 796);

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
planowanej inwestycji z drogi
publicznej ul. Strzygtowskiej, za
posrednictwem dziatki 281 i
287cz. z obrebu 3-14-13 oraz
53cz., 61cz. | 54/4cz. Z obrebu
3-14-12. Lokalizacja zjazdu z
ul. Strzygtowskiej wymaga
uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy
podfgczyé do istniejgcej
miejskiej sieci inzynieryjnej wg
umow zawartych miedzy
wiasciwg jednostkg
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organizacyjng, a wnioskodawcg
w zakresie:

e zaopatrzenia w energie
elektryczng,

e odprowadzania $ciekéw (do
czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do
projektowanych szamb
szczelnych o maksymalnej
pojemnosci 10 m3 kazde.
Sposb6b gromadzenia
Sciekow sanitarnych w
zbiornikach
bezodptywowych nie moze
powodowaé
zanieczyszczenia ziemi i
wod podziemnych),

e Zzaopatrzenia w wode z sieci
miejskiej,
e zaopatrzenia w gaz ziemny

oraz ciepto z istniejgcej sieci
gazowej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

|.Dla terenéw potozonych w

promieniu 1 km od inwestycji
obowigzuja:

1. Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego terenu
.Przewodowa” (uchwata Nr
XXX/604/2004 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia
13 maja 2004 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
.Przewodowa”) (dalej jako
,MPZP 1) z nastepujgcym
przeznaczeniem
podstawowym terenu: UM
(ustugi, handel oraz
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne)
i UKM (ustugi kultu religijnego
- Kosciét wraz z obiektami o
funkcjach towarzyszacych:
oswiatowej, kulturalnej,

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzia-

nych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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socjalnej, mieszkaniowej).

Jednoczesnie zgodnie z § 14.
1. MPZP 1 ustala sie
zaopatrzenie w wode z
projektowanej magistrali
wodociggowej DN 300 w ul.
Przewodowej. W § 15. 1.
MPZP 1 wskazano, ze ustala
sie odprowadzanie Sciekow
sanitarnych do
projektowanego kanatu
sanitarnego + 40 w ul. Bora
Komorowskiego, do ktérego
wigczone bedg kanaty + 40 z
ul. Przewodowej od ul.
Strzygtowskiej i kanatu +20 w
ul. Przewodowej Watu
Miedzeszynskiego.
Projektowane kanaty
wigczone bedg do
projektowanej przepompowni
Sciekéw P13 przy ul. Bora
Komorowskiego. W § 16. 1.
MPZP 1 wskazano, ze ustala
sie odprowadzanie Sciekow
deszczowych do
projektowanego kanatu
deszczowego + 30 w ul.
Przewodowej. Zgodnie z § 19
MPZP 1 ustala sie
zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcych i
projektowanych stacji
transformatorowych 15/04kV z
projektowanej linii kablowej
NN 15kV w ul. Przewodowej,
dla ktorej rezerwuje sie pas
szerokosci 1,5m po potnocnej
stronie ulicy.

2. Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru
Kolonia Borkéw Zagézdz
(uchwata Nr LXIV/1998/2009
Rady Miasta Stoftecznego
Warszawy z dnia 22
pazdziernika 2009 r. w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
Kolonia Borkéw Zagézdz)
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(dalej jako ,MPZP 2”) z
nastepujacym
przeznaczeniem
podstawowym terenu UCP
(ustugi celu publicznego), UU
(ustugi), UU(MN) (ustugi z
towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg), MN
(zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), MNE
(zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna),
MNL (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna na dziatkach z
zalesieniem), ZP (zielen
urzadzona), KPP (place
publiczne), KD (ciagi
komunikacji drogowej).

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit
a) MPZP 2, w zakresie
podstawowych ciggéw
komunikacji drogowej na
obszarze objetym MPZP 2
oraz zapewnienia powigzania
ponadlokalnego w stosunku
do tego obszaru m.in.
projektowana jest ,trasa
Olszynki Grochowskiej”, o
klasie ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczona
na rysunku planu symbolem
KD-GP, przebiegajaca po
obrzezu obszaru objetego
planem (wschodnia linia
rozgraniczajgca trasy stanowi
potnocno-zachodnig granice
obszaru objetego planem).
Jednoczesnie zgodnie z §12
ust. 2 MPZPZ 2, dla obstugi
istniejgcego i nowego
zainwestowania na obszarze
objetym MPZP 2, ustala sie
uktad ulic lokalnych, ulic
dojazdowych i ciggow pieszo
— jezdnych, w tym
projektowane sg ulice
lokalne, tj. ulica
projektowana (miedzy ul.
Mréwcza a ,trasg Olszynki
Grochowskiej”), oznaczona
na rysunku planu symbolem
6 KD-L, o szerokosci 10,5+12
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m, ul. projektowana (miedzy
ul. Juhasow a ulicg
projektowang o symbolu 9
KD-L), oznaczona na
rysunku planu symbolem 8
KD-L, o szerokosci 14 m, ul.
projektowana (miedzy ulicg o
symbolu 22 KD-D a ul.
Borowiecka), oznaczona na
rysunku planu symbolem 9
KD-L, o szerokosci 12+14 m.

Jednoczesnie zgodnie z §13
ust. 3 MPZP 2 w zakresie
zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w
wode z miejskiej sieci
poprzez sie¢ projektowanych
magistral i sie¢ drugorzedng
w uktadzie pierscieniowym;2)
ustala sie, ze zrédtem
zaopatrzenia w wode
obszaru objetego planem
beda: projektowana
magistrala w ul. Mréwczej
oraz przewody wodociggowe
w ul. Przewodowej i ul.
Mozaikowej;

3) ustala sie budowe sieci
rozbiorczej w uktadzie
pierscieniowym;

4) dopuszcza sie rozbudowe
wodociggowe;j sieci
rozbiorczej zaopatrywanej z
istniejgcego wodociggu w ul.
Mréwczej — w zakresie
ograniczonym jego
wydajnoscig, do czasu
realizacji inwestycji, o ktérych
mowa w pkt 2.

Jak wynika z §14 ust. 4 pkt 4)
MPZPZ 2, odprowadzanie
sciekow bytowych z obszaru
objetego planem
uwarunkowane jest budowg
nastepujacych kolektorow
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Sciekowych:

a) poza obszarem planu:
- kolektora ,W” w ciggu ulic:
,Nowo-Zabielskiej” —
Bronowskiej—-Kombajnistéw—
Wigzanej—Zwolenskiej do
projektowanej ,trasy Olszynki
Grochowskiej”;

- kolektora ,R” w ,trasie
Olszynki Grochowskiej”;

b)  kolektora w ulicy
projektowanej, prostopadtej
do ,trasy Olszynki
Grochowskiej”, oznaczonej
na rysunku planu symbolem
7 KD-L;

W §14 ust. 4 pkt 5) MPZP 2,
wskazano, ze dla realizacji
uktadu odprowadzania
Sciekow bytowych na
obszarze objetym planem
ustala sie ponadto
koniecznos¢ budowy:

a) lokalnych pompowni
$ciekéw na zasadach
okreslonych w pkt 6;

b) przewoddéw ttocznych
odprowadzajgcych scieki od
pompowni do kolektora ,R”;
c) sieci drugorzednej w
ulicach na catym obszarze
objetym planem;

W zakresie odprowadzania
wod opadowych i
roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie
waéd opadowych i
roztopowych w systemie
pompowym do
projektowanego kolektora
gtéwnego deszczowego dla
dzielnicy Warszawa —
Wawer, ktéry ma przebiegaé
w ulicach Juhaséw-Borkow i
Trakt Lubelski; odbiornikiem
wad z tego kolektora bedzie
rzeka Wista;

2) odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z
obszaru objetego planem
uwarunkowane jest budowg
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nastepujacych inwestyciji
podstawowego znaczenia,
zlokalizowanych, poza tym
obszarem:

- pompowni wod
deszczowych w rejonie
skrzyzowania ul. Borkéw z
»trasg Olszynki
Grochowskiej”,

- kolektora deszczowego w
ciggu ulic: Borkow—Trakt
Lubelski— ,Nowo-Zwolenska”
wraz z wylotem do rzeki
Wisty;

- oczyszczalni wod
deszczowych;

3) dla realizacji uktadu
odprowadzania wod
opadowych i roztopowych
ustala sie koniecznosé
budowy na obszarze objetym
planem:

a) kolektora gtéwnego
deszczowego w ,trasie
Olszynki Grochowskiej” lub w
ciggu projektowanych ulic
lokalnych;

b) sieci drugorzednej w
ulicach na catym obszarze
objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w
gaz m.in. dopuszcza sie, do
czasu doprowadzenia gazu z
magistrali, o ktérej mowa w
pkt 3, rozbudowe sieci
gazowej zasilanej z
istniejgcego gazociggu
sredniego cisnienia w ul.
Patriotow — w zakresie
ograniczonym jego
wydajnoscig oraz ustala sie
rozprowadzanie gazu
projektowanymi gazociggami
Sredniego cisnienia
realizowanymi w kazdej ulicy
przewidywanej w planie.

W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng m.in.
ustala sie zasade rozbudowy
systemu zaopatrywania w
energie elektryczna, ktora
polega¢ bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych
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linii napowietrznych 15 kV
oraz budowie nowych linii
Sredniego i niskiego napiecia
realizowanych wytgcznie jako
kablowe,

b) budowie nowych stacji
transformatorowych
lokalizowanych — w
przypadku wiekszych
inwestycji kubaturowych — na
terenach dziatek tych
inwestycji, a na innych
terenach realizowanych w
rejonach koncentraciji
przyrostu zapotrzebowania
na energie elektryczng, bez
koniecznosci zmiany
niniejszego planu;

c) ustala sie, ze nowe stacje
transformatorowe15/0,4 kV
wolnostojgce budowane
bedg wytacznie jako
wnetrzowe typu miejskiego.

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Teren inwestycji znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolem
(M2).12 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

tak” pie*
tak* piex
tak* nie*

* Niepotrzebne skreslié.
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Numer pozwolenia na bu-
dowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 1098/PB/2021 z dnia

23 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 szamb
szczelnych po 10 m3 na dz. ew. nr 228 i 229 z obrebu 3-14-
13 w rejonie ul. Strzygtowskiej w Warszawie (kat. 1),

. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 1099/PB/2021 z dnia

23 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 szamb
szczelnych po 10 m2 na dz. ew. nr 230 i 231 z obrebu 3-14-
13 w rejonie ul. Strzygtowskiej w Warszawie (kat. 1),

. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 1100/PB/2021 z dnia

23 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 szamb
szczelnych po 10 m3 na dz. ew. nr 232 i 233 z obrebu 3-14-
13 w rejonie ul. Strzygtowskiej w Warszawie (kat. 1),

. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 1101/PB/2021 z dnia

23 grudnia 2021 r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 szamb
szczelnych po 10 m2 na dz. ew. nr 234 i 235 z obrebu 3-14-
13 w rejonie ul. Strzygtowskiej w Warszawie (kat. 1),

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa w trakcie
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Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktoé-
rego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy Budowa w trakcie
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpo- Rozpoczecie budowy — 2 kwietnia 2024 r.
czecia i zakonczenia robot

budowlanych Planowane zakonhczenie budowy — 31 pazdziernik 2025 r.

Liczba budynkow 16 budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych w zabudowie bliz-

Opis przedsiewziecia dewe- niaczej

loperskiego albo zadania

inwestycyjnego - i [
inwestycyineg Rozmieszczenie budynkéw na blizniaBg:g}nrﬁla\J{\ézéi?:r?;WIe

nieruchomos$ci (nalezy podaé stvkaiace sie ze sob
minimalny odstep miedzy bu- | oy SN0y godziama’
dynkami) nieruchomosci,

- Wiekszos¢ budynkow
odsunieta jest od ciggéw
komunikacyjnych okoto 5-6
m — szczegotowe
uwarunkowania dla kazde;j
dziatki zawiera PZT w
projekcie budowlanym,

- Znacznie rozne
odlegtosci od dziafki
komunikacyjnej znajdziemy
dla dziatek 232/1, 232/2 i
228/1 oraz 228/2,

- Odlegtosci minimalne
pomiedzy segmentami na
sgsiednich dziatkach to 6
metrow,

- Odlegtos¢ budynkow od
ogrodzen wydzielajgcych
ogrodki na tytach 6,7m do
9,67;

Sposob pomiaru powierzch- | Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem § 20 ust. 1

24




ni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jednoro-
dzinnego

pkt 4) ppkt b) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609), tj. powierzchnie wewnetrzne
projektowane podano do celéw projektowych w stanie
,wykonczonym” przyjmujgc za wykonczenie wyprawe tynkarskag
gr. 1,5 cm, powierzchnie do celow administracyjno-prawnych nalezy
podawaé na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
uwzgledniajgcej wykonane oktadziny wewnetrzne

Zamierzony sposoéb i pro-
centowy udziat zrédet finan-
sowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego

Rodzaj Srodki wiasne
finansowych —

wiasne, inne

posiadanych Srodkow
kredyt, srodki

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek chu-

powierniczy*

Zamkniety mieszkaniow
nek powierniczy*

0,45 % zgodnie z § 1 pkt 1
rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady funkcjono-
wania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego otwartego uzalezniona
od etapu zaawansowania robét budowalnych.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo s$rod-
kéw nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsie-

Harmonogram realizacji inwestycji stanowi Zatgcznik nr 5 do

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzin-
nych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

niniejszego prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz (o] Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w przypadku:

1.

braku wptaty przez Nabywce ktérejkolwiek z kwot na
poczet ceny w terminach i wysokosci okreslonych w
Umowie Deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego
wezwania Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia
zalegtosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania, chyba Ze niespemienie
Swiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru zabudowane;j
Nieruchomoéci lub do zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnos$ci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, w przypadkach okreslonych w Ustawie z dnia

20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021, Poz. 1177) (dalej
,Ustawa Deweloperska”), tj.:

1.

2.

3.

w przypadku, gdyby Umowa Deweloperska nie zawierata
elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku, gdyby informacje zawarte w Umowie
Deweloperskiej nie byly zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym Ilub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i
22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami,
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4. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe
Deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu jej podpisania,

5. jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

*Odstgpienie od Umowy Deweloperskiej z przyczyn
okreslonych w pkt 1-5 powyzej Nabywca moze wykona¢ w
terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej.

6. w przypadku niezawarcia przez Dewelopera Umowy
Przeniesienia Wtasnosci w terminie okreslonym w Umowie
Deweloperskiej. Jednakze przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia opisanego w zdaniu poprzedzajgcym
Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy
Przeniesienia Witasnosci. Skorzystanie przez Nabywce z
prawa odstgpienia, o ktbrym mowa w zdaniu poprzednim,
nie pozbawia go roszczenia o zaptate kary umownej z
tytutu opdznienia w zawarciu Umowy Przeniesienia
Wiasnosci.

Ponadto Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej:

7. w przypadku, gdyby wskutek zmiany stawki podatku od
towardéw i ustug cena wzrosta i w zwigzku z tym zaistniata
koniecznos¢ dokonania przez Nabywce doptaty do ceny;
chyba, ze Spétka dokona odpowiedniego obnizenia Ceny
netto, tak aby zachowa¢ Cene brutto w pierwotnie
umowionej wysokosci; prawo odstgpienia z tej przyczyny
Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera o$wiadczenia
0 podwyzszeniu ceny wskutek zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug (umowne prawo odstgpienia, art. 395
Kodeksu cywilnego),

8. w przypadku zmiany stawki podatku VAT badz zasad jego
naliczania, cena sprzedazy ulegnie zmianie o zwiekszony
podatek. Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy
Deweloperskiej w przypadku podwyzszenia stawek
podatku od towaréw i ustug w terminie do 7 dni, liczgc od
dnia doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o
wynikajacej z tej okolicznosci zmianie ceny, chyba, ze
Deweloper dokona odpowiedniego obnizenia Ceny netto,
tak aby Cena brutto uwzgledniajgca zwiekszony podatek
VAT odpowiadata pierwotnie ustalonej wysokosci,

9. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
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Deweloperskiej,

10. Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

11.gdy Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej oraz po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3
wyzej wymienionej ustawy,

12. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne;j
lokalu albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej i § 8
ust. 4 Umowy,

13. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
Umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy {j. o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

Zgodnie z art. 45 Ustawy Deweloperskiej, oswiadczenie woli

nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wifasnosci nieruchomosci zlozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w

przypadku, gdy =zostat ztozony wniosek o wpis takiego

roszczenia do ksiegi wieczystej. W przypadku odstgpienia od

umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43

ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, nabywca zobowigzany jest

wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci. W przypadku zfozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej przez

Nabywce zwrot kwoty wptaconej tytutem ceny w zakresie, w

jakim zostata ona wyptacona Deweloperowi przez bank

prowadzgcy rachunek powierniczy, nastgpi niezwtocznie po
otrzymaniu przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od

Umowy Deweloperskiej oraz po wykonaniu przez Nabywce

zobowigzania do doreczenia zgody, o ktorej mowa w art. 45

Ustawy Deweloperskiej. Niezaleznie od powyzszego, w
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przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy
Deweloperskiej z przyczyn wskazanych w § 11 ust. 2 Umowy
Deweloperskiej, Nabywca bedzie uprawniony do domagania
sie od Dewelopera zadatku w podwdjnej wysokosci.

W przypadku ziozenia oswiadczenia o odstgpieniu przez
Dewelopera, Deweloper jest uprawniony do zachowania
zadatku. Zwrot kwoty wptaconej tytutem ceny w zakresie, w
jakim zostata ona wyptacona Deweloperowi przez bank
prowadzgcy rachunek powierniczy, z uwzglednieniem
potragcenia i zatrzymania przez Dewelopera kwoty zadatku
(jezeli bedzie nalezny), nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu
przez Dewelopera potwierdzenia odbioru przez Nabywce
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej oraz
po wykonaniu przez Nabywce zobowigzania do doreczenia
zgody, o ktérej mowa w art. 45 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, o ktérym mowa w §11
Umowy Deweloperskiej, bank prowadzacy rachunek
Inwestycji wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate
na rachunku Nabywcy, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
zawierajgcego zgode, o ktérej mowa w art. 45 Ustawy
Deweloperskiej — na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w
Umowie Deweloperskiej. Pozostate srodki wyptacone juz
Deweloperowi przez bank prowadzgcy rachunek z rachunku
Nabywcy, Deweloper zwrdoci Nabywcy w  terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej zawierajgcego zgode, o ktérej mowa w art. 45
Ustawy Deweloperskiej.

Zgodnie z §14 wust. 2 Umowy Deweloperskiej wszelka
korespondencja, zwigzana z wykonaniem Umowy Deweloperskiej,
bedzie przesytana listem poleconym oraz jednoczesnie pocztg
elektroniczng, na adresy wskazane w §14 ust. 1, przy czym
skuteczne powiadomienie nastepuje w dacie otrzymania pierwszej
wiadomosci. Dwukrotne  nieodebranie  awizowanego listu
traktowane bedzie jako jego wiasciwe doreczenie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

29




istnieje;
NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Re-
jestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Infor-
maciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku (*bedzie dostepna po jej uzyskaniu);
zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu (*bedzie dostepne po jego uzyskaniu),

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu (*bedzie dostepne po jego przygotowaniu);
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowie-
nie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje (*nie dotyczy),

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecz-
nego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytko-
wego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgo-
dy, jezeli takie obcigzenie istnieje (*nie dotyczy).
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Wszystkie w/iw dokumenty sa dostepne dla potencjalnych nabywcéw w biurze firmy pod
adresem: ul. Strzygtowska 67 C, 04-872 Warszawa.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Milleniium S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzko-
wego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymuso-
wej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Milleniium S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyza-
cji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwaran-
cjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgro-
madzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie interne-
towej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiernicze-
go z oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z p6zn. zm2023 r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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Dwie kondygnacje naziemne.

- system konstrukcyjny budynku
mieszany, murowano-monolityczny,
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- strop nad parterem zelbetowy, nad
pietrem lekki o konstrukgji
drewnianej,

- posadowienie na tawach
fundamentowych, zelbetowych lub
ptycie fundamentowej zelbetowej,

- Sciany konstrukcyjne ponizej
poziomu terenu z bloczkéw
betonowych, grubosci 24 cm,
powyzej terenu murowane z
bloczkéw silikatowych o gr. 18 cm
lub 24 cm, miejscami wzmacniane
stupami zelbetowymi,

- w domach w zabudowie blizniaczej
Srodkowe sSciany konstrukcyjne
oddzielone dylatacja,

- schody zelbetowe monolityczne
bez balustrad,

- nadproza zelbetowe monolityczne i
prefabrykowane,

- wience na wszystkich scianach
konstrukcyjnych zelbetowe zbrojone,
- podciaggi zelbetowe monolityczne,

- wiezba dachowa drewniana,
ptatwiowo- krokwiowa;

Dojscia do budynkéw i podjazdy
do garazy z kostki betonowej.

Wyrdéwnany teren ogrodka
z ogrodzeniem panelowym
0 wysokosci ok. 1 m.

Nie dotyczy

Jedno miejsce garazowe oraz jedno
miejsce postojowe zewnetrzne, za
wyjatkiem dziatki 232/1 gdzie wyste-
puje wylgcznie miejsce postojowe
zewnetrzne

Instalacje elektryczne z osprzetem
(gniazda, wigczniki).
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ku
Instalacja wodno-kanalizacyjna
Z rozprowadzeniami bez urzgdzen.

Instalacja gazowa zasilajgca kociot
CoO.

Dostep do drogi publicznej

ul. Strzygtowskiej lub ul. Zielonej Laki
zapewniony jest poprzez dziatke
komunikacyjng nr 281, 53, 287/1, 61
i 54/6.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkal-
nych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wy-
konania zobowiazuje sie
deweloper

Rzut Budynku stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych Budynku zostat opisany
w zatgczniku nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odreb-
nej wilasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wila-
snosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytko-

Nie dotyczy
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wego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut Budynku.
2. Wz6r umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zakres i standard prac wykonczeniowych Budynku.

5. Harmonogram inwestycji
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